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Good Morning Campus – Créteil 

Investir dans une résidence étudiante au cœur du Grand Paris 

 

 

 

1. Un emplacement au service d'une demande locative durable 

Aux portes de Paris, Créteil s'impose comme l'un des pôles universitaires majeurs 
d'Île-de-France. Préfecture du Val-de-Marne et membre du Grand Paris Sud Est 
Avenir, la ville bénéficie d'une croissance démographique régulière, 
d'infrastructures de transport performantes et d'un important bassin 
d'enseignement supérieur. 

La présence de l'Université Paris-Est Créteil, qui accueille plusieurs dizaines de 
milliers d'étudiants chaque année, alimente une demande locative 
structurellement soutenue. À cela s'ajoutent les nombreux établissements 
d'enseignement, les centres hospitaliers et les bassins d'emploi environnants qui 
renforcent l'attractivité du secteur. 

Implantée à proximité immédiate du centre commercial Créteil Soleil et de la 
station de métro Créteil-Préfecture, la résidence bénéficie d'un environnement 
urbain complet où commerces, services, transports et espaces verts se conjuguent 
au quotidien. 
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2. Une résidence pensée pour les nouveaux usages étudiants 

Good Morning Campus s'inscrit dans une nouvelle génération de résidences 
étudiantes qui dépassent la simple fonction d'hébergement. Conçue pour favoriser 
à la fois le travail, les échanges et le bien-être, elle propose de vastes espaces de vie 
partagés et des équipements adaptés aux attentes des jeunes générations. 

Les résidents profitent notamment d'espaces communs dédiés aux rencontres, à 
la détente et au coworking, d'un rooftop agrémenté d'un jardin potager ainsi que 
de nombreux services destinés à simplifier leur quotidien. 

Les logements, entièrement meublés et équipés, offrent un cadre de vie 
immédiatement opérationnel. Cuisine aménagée, espace de travail, mobilier 
complet et équipements fonctionnels permettent aux occupants de s'installer sans 
contrainte dès leur arrivée. 

Cette approche favorise une expérience résidentielle qualitative, particulièrement 
recherchée par les étudiants et jeunes actifs en mobilité. 

 

3. Une solution patrimoniale clé en main en LMNP 

Le programme est proposé sous le statut de Loueur en Meublé Non Professionnel 
(LMNP), un cadre particulièrement apprécié des investisseurs souhaitant associer 
revenus potentiels, simplicité de gestion et optimisation fiscale. 

La résidence est exploitée par Cardinal Campus, acteur reconnu de l'hébergement 
étudiant, assurant la gestion quotidienne de l'ensemble immobilier. Cette 
organisation permet à l'investisseur de bénéficier d'une gestion déléguée tout en 
s'appuyant sur un marché locatif porté par une demande structurelle. 

Les appartements disponibles affichent une rentabilité prévisionnelle de l'ordre de 
5 %, avec des surfaces adaptées à la colocation ou à l'hébergement étudiant. La 
récupération de la TVA et les mécanismes d'amortissement propres au régime 
LMNP renforcent l'intérêt patrimonial de l'opération pour les investisseurs 
recherchant une stratégie immobilière de long terme. 

Contactez Maubourg Patrimoine 

Maubourg Patrimoine vous accompagne dans l’analyse patrimoniale, fiscale et 
financière de vos investissements immobiliers : 

• étude personnalisée,  
• simulation fiscale,  
• stratégie de financement,  
• sélection des lots,  
• accompagnement global dans la durée.  

     Échanger avec un conseiller Maubourg Patrimoine pour étudier l’intérêt du 
programme dans votre stratégie patrimoniale. 
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